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Der Inhalt dieses Blattes ist geistiges Eigentum der bauwerXstatt gmbh. Das Blatt ist dem Empfänger nur zum zweckgemäßen Gebrauch anvertraut. Ohne schriftliche Bewilligung des Planverfassers/Eigentümers darf es weder zur Gänze oder in Teilen vervielfältigt, noch dritten Personen zugänglich gemacht werden. Zuwiderhandeln wird gerichtlich geahndet.
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Bei dieser Planung bzw. Ausarbeitung handelt es sich um geistiges Eigentum des Planerverfassers, welche somit gesetzlich geschützt ist. Jegliche Vervielfältigung, 
Veröffentlichung, Überarbeitung, Benutzung oder Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einem anderen Projekt oder einer anderen Arbeit, bedarf der 
ausdrücklichen schriftlichen Zustimmung des Planers.
Die ausführende Firma akzeptiert bei Planübergabe die am Plan dargestellten Konstruktionen, Ausführungsarten und Anordnungen, wobei geschriebene Planmaße 
gegenüber gezeichneten Dimensionen unbedingten Vorrang haben. Weiters verpflichten sich Auftragnehmer und Bauleitung alle Maße und Leistungen anderer 
Firmen im Zusammenhang mit ihrer Arbeit vor Arbeitsbeginn gewissenhaft zu kontrollieren, um eine ordnungsgemäße Ausführung zu gewährleisten. Abweichungen 
von dargestellten Inhalten oder schriftlichen Vereinbarungen sind mit dem Planer sowie der Bauleitung vor Bauausführung umgehend schriftlich mitzuteilen.
Dieser Plan ist vom Ausführenden mit den Plänen des Statikers und denen der Sonderplaner (HKLS, Elektro, Brandschutz usw. ) auf Übereinstimmungen und 
Vollständigkeit zu überprüfen! Etwaige Maßfehler und Unklarheiten sind dem Planverfasser sofort schriftlich mitzuteilen und abzuklären!

Die Naturmaße sind zu nehmen und die Koten zu prüfen!

HINWEISE

Der Planverfasser bestätigt die Gestaltung des Bauwerkes gemäß Nö. Bautechnikverordnung 2014, in der letztgültigen Fassung zum Ausstellungszeitpunkt der 
Einreichplanunterlagen.

Darüber hinaus wird die Einhaltung der anzuwendenden Gesetze und Verordnungen, sowie die OIB Richtlinien bestätigt.
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13,99 m2

Zimmer/Arbeiten
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Schlafen
Vinyl
17,08 m2

Bad
FSZ
9,45 m2

WC
FSZ
2,37 m2
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Vorplatz befestigt
Asphalt
33,36 m2

Foyér
Vinyl
13,57 m2

Sickermulde
2,92 m2

18
99
4

19
31
5

19
31
6

19
30
0

18
99
7

18
99
5

35
29

3065

3435

+343,965

+393,96

BESTAND NACHBAR
BESTAND NACHBAR

RIGOL

RIGOL

Sickerschacht (bspw. SW-SIR-15-1,40)
bzw. gem. Bauführer
PK   60/150
DN  1500
BS   gem. Bauführer

PS - SCHMUTZWASSER
ÜBERGABE

600/1000
SOHLE gem. Bauführer

GE
FÄ

LL
E i

.M
. 4

%

G R U N D G R E N Z E

G R U N D G R E N Z E

G R U N D G R E N Z E

GRUNDGR E N Z E

GR
UN

DG
RE

NZ
E

GR
UN

DG
RE

NZ
E

GRUNDGRENZEGRUNDGRENZE

GE
FÄ

LL
E i

.M
. 4

%

KS 
343,515

RA
R 

Ø1
25

 

A2

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1011121314151617

123456789

10 11 12 13 14 15 16 17

FP
H 

86171
1325

FP
H 

17
6

171
50

FPH 160

90 50

FPH 0

23
1

21
85

FPH 0

23
1

21
85

10
0

21
0

80
200

80 20
0

FP
H 

86 171
1325

FP
H 

17
6

171
50

FPH 160

90 50

FPH 0

23
1

21
85

FPH 0

23
1

21
85

10
0

21
0

80
200

80 20
0 171

50

171
1325

AR
 D

N1
25

KS
=-

3,6
5

PV
C 

2,0
%

KS
 -3

,70EM KS
=-

3,7
0

PV
C 

2,0
%

PVC 2,0% PVC 2,0
%

PV
C 

2,0
%

PVC 2,0%

401 100 229 269 100 401
401 55 99 175 224 90 55 401

16 25 247 13 100 16 25 288 10 25 293 25 16 100 13 247 25 16
41 360 41 288 35 293 41 360 41

401 3135 385 401
714 786

1.500

95
49

35
33

95
24

15
95

40
8

17
1

16
85

17
1

15
6

16
25

54
16

25
28

0
17

26
65

17
41

15
25

16
41

54
41

99
2

41
95

1.0
74

12
0

1.1
69

11
5

95
49

35
33

95
24

15

95
40

8
17

1
16

85
17

1
15

6
16

25
54

16
25

28
0

17
26

65
17

41
15

25
16

41
54

41
99

2
41

95
1.0

74
1.1

69
11

5

306

16

95
49

35
58

1
95

40
8

17
1

49
55

16
25

54
16

25
28

0
17

26
65

17
41

15
25

16
41

54
41

99
2

41
95

1.0
74

12
0

1.1
69

11
5

3435

3395 35

306

306

+340,805

+340,805

+340,095

+340,005+340,005

+340,725

+340,725

+340,005

+339,29

+340,005

+339,29

+340,005

+339,29

+340,635

+340,635

+339,37

+339,37

+338,655

+340,725

+340,725 +340,725

+340,725

+340,725

+340,095

+340,725

+340,095

+340,095

+339,37+340,005

#toPZvalue

+339,29+339,29+339,29

+341,615

+340,905

+340,54

+340,26

+340,07

+3
40

,17
5

+3
40

,46
5

+3
40

,66
5

+3
40

,85
5

+3
41

,23
+3

41
,56

5

+3
39

,93
5

+341,905

+342,24

+342,535

+342,635

GEDECKTER BEREICH

GEDECKTER BEREICH

17 STG.
18,6 / 26,0

UZ LT. STATIK

UZ LT. STATIK

RA
R 

Ø1
25

TECHNIK
+

SW Hebewerk

17 STG.
18,6 / 26,0

Top 1

Top 2

X
O

6,5/8,5

UZ LT. STATIK

UZ LT. STATIK

TECHNIK
+

SW Hebewerk

= FBOK

SW
 Ø

15
0

<<
 G

EF
ÄL

LE
 2%

 <
< 

KANALANSCHLUSS IN 
ABSTIMMUNG MIT 
GEMEINDE

W
AS

SE
R

ST
RO

M

HAUSWASSERANSCHLUSS 
IN ABSTIMMUNG MIT 
LEITUNGSTRÄGER STROMANSCHLUSS 

IN ABSTIMMUNG MIT 
LEITUNGSTRÄGER

W
AS

SE
R

ST
RO

M

SW Ø150

>> GEFÄLLE 2% >> 

KS 
343,425

KS 
343,415

KS 
343,325

KS 
343,325

KS 
343,325

KS 
342,795

KS 
342,785

KS 
343,385

A2

B2

A1
A1

Hobbyraum/Keller/Technik
FSZ
11,86 m2

Wohnen/Essen/Kochen
Vinyl
41,35 m2

Schmutzküche/AR
FSZ
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±0,00
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-3,26
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+341,50

URGELÄNDE BEZUGSLINIE

URGELÄNDE BEZUGSLINIE

URGELÄNDE AN NÖRDL. GRUNDGRENZE

URGELÄNDE AN NÖRDL. GRUNDGRENZE

Gebäudefront (Bezugslinie - Urgelände): 
70,48m2

mittlere Gebäudehöhe (h):
h = 70,48m2 / 12,84m 
h = 5,49m

Bauwich h/2 > 3,00m 
5,49m / 2 = 2,745m
Bauwich erf.: > mind. 3,00m 

Gebäudefront
70,48 m2

+6,38 +6,38

+4,975

+4,175

+3,39

+4,20

-0,61

-3,18

+0,48

-0,655

-2,02

-2,95
-3,265 -3,26 -3,26

-3,98

+340,005

+340,725+340,72
+341,035

+341,965

+343,33

+350,365

+348,16

+347,375

+348,96

+340,805

+344,465
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+341,76

+341,22
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-3,24

-1,355

-0,88 -0,88

-1,705

-2,605-2,60

-1,705

+342,63 +343,105 +343,105

+342,28 +342,28

+341,385

U R G E L Ä N D E  A N  G R U N D G R E N Z E  B E Z U G S L I N I E

U R G E L Ä N D E  A N  N Ö R D L .  G R U N D G R E N Z E

U R G E L Ä N D E  A N  G R U N D G R E N Z E  B E Z U G S L I N I E

U R G E L Ä N D E  A N  G R U N D G R E N Z E  B E Z U G S L I N I E

Gebäudefront (Bezugslinie - Urgelände): 
76,98m2

mittlere Gebäudehöhe (h):
h = 76,98m2 / 12,84m 
h = 5,99m

Bauwich h/2 > 3,00m 
5,99m / 2 = 2,985m
Bauwich erf.: > mind. 3,00m 

Gebäudefront
76,98 m2

+4,20+348,185

7715 7285
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0

7285 7715
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1.500
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9,26 m2

174,61 m2

9,26 m2
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EINGANGSGESCHOSS / ERDGESCHOSS 1:100 GARTENGESCHOSS / KELLERGESCHOSS 1:100EMPORE/DACHGESCHOSS 1:100DACHDRAUFSICHT 1:100

NORDANSICHT HAUS A - Top 1 1:100

SÜDANSICHT HAUS A - Top 2 1:100

OSTANSICHT GARTENANSICHT Haus A - Top 1/2 1:100

SCHNITT A2 Top 1 und 2 1:100

SCHNITT A1 Top 2 1:100

WESTANSICHT STRASSENANSICHT HAUS A -Top 1/2 1:100

NORD ERMITTLUNG GEBÄUDEFRONT UND MITTLERE GEBÄUDEHÖHE 1:100

SÜDANSICHT ERMITTLUNG GEBÄUDEFRONT UND MITTLEREGEBÄUDEHÖHE 1:100

1:200

20.03.23

GRUNDRISSE, ANSICHTEN, 
SCHNITTE UND LAGEPLAN

GrundstückNr.: 122/50 690m2

zulässige bebaute Fläche lt. BPL 2019:    

195+((690-650) x 1/10)                                                                             = 199,00m2

vorhandene bebaute Fläche:

9,26+174,61+9,26                                                               = 193,21m2

                                             vorh. 193,21m2  <  zul. 199,00m2

Nachweis der Bebauungsdichte gemäß Bebauungsplan 2019:

§5 (1) für Bauplatzgrößen über 650m2 - 800m2

Bebauungsdichteformel x=195+((Bx- 650) *1/10)

x = max.bebaubare Fläche, Bx = Bauplatzgröße
Höhenfestpunkte - Referenzpunkte:
Kanaldeckel in Straße gemäß Vermessung Geometer
Hochbuchstraße:
Vermessungspunkt Kanaldeckel    KD1 = 344,69m ü. A.
Vermessungspunkt Kanaldeckel    KD2 = 343,64m ü. A.

Hochbuchstraße:
Haus A 122/50

KG 340,825m ü.A. -   3,16
EG 343,985m ü.A. ±  0,00
DG 346,975m ü.A. +  2,99

Resultierende Höhen - Absoluthöhen:

BEZUGSHÖHEN

Hinweis zu Geländeniveaus:
Der ursprüngliche Geländeverlauf entlang von bestehenden Altgrundgrenzen - insbesondere zu den Grundstücken 122/121, 
122/115, sowie 122/51 bleiben unverändert, das Neugelände am Bauplatz wird entsprechend hierzu angepasst. - Generell sind die 
Geländeveränderungen zu den Bezugslinien / Urgelände kleiner 1,50m.

WDVS - EPS F
Zementgeb. Spanplatte
Riegelkonstruktion
Wärmedämmung innenliegend
Dampfdiffusionsbremse
Installationsebene
Wärmedämmung innenlieged
Gipsplatte GKF/GD

16,00
1,60

14,00
15,00

4,80
5,00
1,50

cm
cm
cm
cm

cm
cm
cm

Perimeterdämmung
bitum. Abdichtung 2lag.
Stahlbeton

12-16,00
2,00

25,00

cm
cm
cm

Belag
Estrich
Schüttung
bitum. Abdichtung
Stahlbetonfundamentplatte gem. Statik
XPS Wärmedämmung
Sauberkeitsschicht

1,00
6,50
7,50
1,00

25,00
16,00

cm
cm
cm
cm
cm
cm

Belag
Estrich
Schüttung
Stahlbetondecke

1,00
6,50
8,50

25,00

cm
cm
cm
cm

Belag
Estrich
Schüttung
Zementgeb. Spanplatte
Deckenbalken
Mineralwolle
Rieselschutz
Luftschicht
Lattung 24x70mm
Gipsplatte GKF/DF

1,00
6,50
8,50
2,00

24,00
10,00

2,40
1,25

cm
cm
cm
cm
cm
cm

cm
cm

Dacheindeckung Betondachstein o.ä.
Dachlattung 44x50mm
Konterlattung 50x70mm
Unterdeckbahn
Spundschalung 23x200mm
Mineralwolle
Sparren 70x240mm
Dampfbremse
Mineralwolle
Lattung 44x70mm
Gipsplatte GKF/DF

5,00
4,40
5,00

2,30
24,00
24,00

4,40
4,40
1,25

cm
cm
cm

cm
cm
cm

cm
cm
cm

Belag
Estrich
Schüttung
Zementgeb. Spanplatte
Deckenbalken
Mineralwolle
Rieselschutz
Luftschicht
Lattung 24x70mm
Gipsplatte GKF/DF

1,00
6,50
8,50
2,00

24,00
10,00

2,40
1,25

cm
cm
cm
cm
cm
cm

cm
cm

Belag
Estrich
Schüttung
Zementgeb. Spanplatte
Deckenbalken
Mineralwolle
Zementgeb. Spannplatte
WDVS - EPS F

1,00
6,50
8,50
2,00

24,00
10,00

2,40
16,00

cm
cm
cm
cm
cm
cm
cm
cm

WPC/Holzbelag geständert od. Kies
EPDM Dachbahn/bitum. Abdichtung
EPS W 25 Gefälledämmung
EPS W 25 Grunddämmung
Dampfsperrbahn (geklebt)
Zementgeb. Spanplatte
Mineralwolle
Deckenbalken 70x240mm
Rieselschutzfolie
Luftschicht
Lattung 24x70mm
Gipsplatte GKF/DF

1,50
1-10,00

20,00

2,40
5,00

24,00

2,40
1,25

cm
cm
cm

cm
cm
cm

cm
cm

WDVS - EPS F
Zementgeb. Spanplatte
Riegelkonstruktion
Wärmedämmung innenliegend
Zementgeb. Spanplatte

16,00
1,60

14,00
15,00

1,20

cm
cm
cm
cm
cm

Stahlbeton30,00 cm Gipsplatte GKF/DF
Zementgeb. Spanplatte
Dampfbremse
Konstruktionsholz 70X100mm
Mineralwolle
Gipsplatte GFK/DF
Mineralwolle
Gipsplatte GFK/DF
Mineralwolle
Konstruktionsholz 70X100mm
Dampfbremse
Zementgeb. Spanplatte
Gipsplatte GKF/DF

1,50
1,20

10,00
10,00

1,50
4,00
1,50

10,00
10,00

1,20
1,50

cm
cm

cm
cm
cm
cm
cm
cm
cm

cm
cm

Stahlbeton
Trennstreifen / Dämmung
Stahlbeton

25,00
4,00

25,00

cm
cm
cm

1,00
6,50
8,50

25,00
16,00

cm
cm
cm
cm
cm

Belag
Estrich
Schüttung
Stahlbetondecke
WDVS - EPS F

NEUBAU DOPPELHAUS A (TOP 1/2) -  HOCHBUCHSTRASSE
3003 GABLITZ, HOCHBUCHSTRASSE - GRST.122/50, EZ1508, KG 01092 

DA 02 STEILDACH AW 01 AUSSENWAND AW 02 AUSSENWAND (ERDBERÜHRT) FB 01 FUSSBODEN (ERDBERÜHRT) FB 03 FUSSBODEN ERDGESCHOSS (TOP 5-8) FB 04 FUSSBODEN DG/OG
Kies
EPDM Dachbahn/bitum. Abdichtung
EPS W 25 Gefälledämmung
EPS W 25 Grunddämmung
Dampfsperrbahn (geklebt)
Zementgeb. Spanplatte
Mineralwolle
Deckenbalken 70x240mm
Rieselschutzfolie
Luftschicht
Lattung 24x70mm
Gipsplatte GKF/DF

6,00
1,50

1-10,00
20,00

2,40
5,00

24,00

2,40
1,25

cm
cm
cm
cm

cm
cm
cm

cm
cm

DA 01 FLACHDACH HAUPTDACH FB 02 FUSSBODEN ERDGESCHOSS (TOP 1-4) FB 06 FUSSBODEN OG KRAGDECKEDA 03 FLACHDACH TERRASSEN AW 03 ATTIKAAUSBILDUNG IW 01 TRENNWAND INNEN MASSIV IW 02 TRENNWAND INNEN HOLZRIEGEL IW 03 TRENNWAND INNEN MASSIVFB 05 FUSSBODEN EG KRAGDECKE
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